Verfahrensvermerke

Prdaambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung
und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) - jeweils in der geltenden Fassung -
hat der Rat der Stadt Gronau (Leine) die

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" mit értlichen Bauvorschriften

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Gronau (Leing), den .....ccceveveens

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gronau (Leine) hat in seiner Sitzung am 07.10.2025 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.01.2026 ortsublich bekannt gemacht worden.

Gronau (Leine), den .....ceeeeveens

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: M. 1:1.000

Gemarkung: Gronau (Leine), Flur: 19

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Antragshummer: 051-L4-00007/2025, Stand
vom 15.10.2025).
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Planverfasser

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von
SWECO GmbH, Karl-Wiechert-Allee 1 B, 30625 Hannover.

Hannover, den 13.05.2026 [ Y

(Planverfasser)

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung / Veréffentlichung und Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Gronau (Leine) hat in seiner Sitzung am 10.12.2025 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 43 "Am Dolchweg" mit értlichen Bauvorschriften und der Begriandung zugestimmt und seine
Veré6ffentlichung sowie 6ffentliche Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung und éffentlichen Auslegung wurden am 10.01.2026 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung wurden im Zeitraum vom 12.01.2026 bis 20.02.2026 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht und haben zusatzlich éffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange eingeholt worden.

Gronau (Leine), den ....cccccvvreeens

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gronau (Leine) hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" mit értlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2026 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.

Gronau (Leine), den ...uuvveeeeennees

Blrgermeister

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" mit értlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am .....ccooeseeeens ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" mit értlichen Bauvorschriften ist damit rechtskraftig.

Gronau (Leine), den ..vveeeeennes

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" mit értlichen
Bauvorschriften ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Gronau (Leing), den ....ccceeenenennns

Burgermeister
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Textliche Festsetzu NJeNn (gem. §9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNvO)

AuRerkrafttreten von Bebauungsplédnen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Dolchweg" treten im Geltungs-
bereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Dolchweg* und die 6rtli-
chen Bauvorschriften aul3er Kraft.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs.
3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfldchenzahl

For die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Fir das all-
gemeine Wohngebiet WA 5 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete kann die jeweilige max. GRZ 0,5 und 0,4 durch Neben-
anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung maximal zulassiger Vollgeschosse sowie
der Festsetzungen von Gebaudehéhen geregelt.

Im WA 1 sind zwingend 3 (I11) Vollgeschosse zu errichten.
Im WA 2 sind maximal 2 (ll) Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist eine maximale Gebaudehdhe von 14 m zulas-
sig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 ist eine maximale Gebaudehdhe von 10 m zulas-
sig.

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht flr technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Luftungsrohre, Antennen oder PV-Anlagen. Fur diese Anlagen ist eine maximale Uber-
schreitung der Gebaudehodhe von 1 m zulassig und bei Mehrfamilienhausern eine maximale
Uberschreitung von 3 m zuléssig.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenangaben gilt die das Grundstick erschlieffende, mittig vor
dem Grundstlck liegende Mitte der StraRenverkehrsflache.

Maximale Anzahl von Wohneinheiten

Fur das Allgemeinen Wohngebiete WA 2 ist je Wohngebaude maximal 1 Wohneinheit zulassig. Je
Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und
Abs. 4, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Doppelhauser und Hausgruppen unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Doppelhauser und Hausgruppen gem. der Definition
in Festsetzung 4.5 zuldssig.

Hausgruppen
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete, mit der entsprechenden Kennzeichnung (Hausgruppen)

sind in abweichender Bauweise nur Hausgruppen mit LAngen von mindestens 25 m und maximal
60 m zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §
14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig. Fur die Nebenanlagen, Garagen und Carports ist ein Abstand zur Straf3en-
begrenzungslinie von dffentlichen StralRenverkehrsflachen von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit hohem Fu-
genanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Rasengittersteinen, Schotterrasen) zu
befestigen. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen.

Bei Mehrfamilienhausern sind die Stellplatze so anzuordnen, dass sie einzeln anfahrbar sind und
nicht hintereinander angeordnet werden.

Auf der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Errichtung von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie von Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO unzuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen.

Flachen fiir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es ist je Mehrfamilienhaus mindestens 1 Ladestation fur E-Autos vorzuhalten

Je 5 offentliche Stellplatze ist mindestens 1 Ladestation fur E-Autos vorzuhalten.

Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Ge-
baude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 50
% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind auch in Kombination mit einer Dachbegrinung zu-
lassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB)

Fossile Brennstoffe durfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht ver-
wendet werden.

Passiver Immissionsschutz

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden innerhalb des Bebauungsplanes mit schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-
2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2. Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anfor-
derungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maf3geblichen
Larmpegelbereiche.

Entsprechend der Planzeichendarstellung ist am nérdlichen Plangebietsrand der Larmpegelbe-
reich V zur Bemessung des baulichen Schallschutzes heranzuziehen. Straf3en abgewandt sowie
auf den Ubrigen Bauflachen ist der Larmpegelbereich |V zu beachten.

Hinweis: Gemal den Regelungen der DIN 4109, Teil 2 (Ausgabe 2018) darf bei offener Bebau-
ung fur Fassaden, die der Pegel bestimmenden Geraduschquelle abgewandt sind, der mafigebli-
che Auflienlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden

(Einzelnachweis).

In Bezug auf Verkehrslarmgerausche durch Strafien- oder Schienenverkehrslarm sind bei der
Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern sowie Raumen mit sauerstoffverbrauchenden Ener-
gieguellen in der Nachtzeit, in den Bereichen mit Beurteilungspegel > 45 dB, vom Offnen der
Fenster unabhangigen schallgedammte LUftungseinrichtungen mit dem erforderlichen Bauschall-
damm-Maf} vorzusehen.

Auf dezentrale schallgedammte Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit
einer zentralen Loftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallge-
dammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Auf dezentrale schallgedammte Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn Grundrissgestal-
tungen so umgesetzt werden, dass Fenster schutzbedurftiger Raume dem Larm abgewandt an-
geordnet werden oder spezielle Fensterkonstruktionen (Bsp. Hafen-City-Fenster) genutzt werden.

In Bezug auf Gewerbelarmimmissionen sind bei der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern
sowie Raumen mit sauerstoff-verbrauchenden Energiequellen in der Nachtzeit, in den Bereichen
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mit Beurteilungspegel > 40 dB(A) spezielle Fensterkonstruktionen (Bsp. Hafen- City- Fenster) zu
verwenden.

Von den Festsetzungen zum Larmschutz kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abge-
wichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Ein-
zelfall geringere maRRgebliche AuRRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anlie-
gen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile kénnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs-
verfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fur
den Schallschutznachweis gegen AuRenlarm vorgibt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Am westlichen Rand der allgemeinen Wohngebiete WA 1 zum Ubergang der privaten Grund-
sticksflachen zur freien Landschaft ist auf den privaten Grundsticksflachen eine Randeingri-
nung in Form einer zweireihigen Hecke mit standortgerechten und heimischen bzw. klimaange-
passten Geholzen (gemal der Pflanz- und Gehdlzliste) anzulegen.

Griinordnerische Festsetzungen

Anzupflanzende Baume {Grundstiicke / 6ffentliche Parkplatze)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 400 m? Grundstlcksflache min-

destens ein standortgerechter, einheimischer oder klimaangepasster Laub- oder Obstbaum, ent-
sprechender der Pflanzliste, zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanz-/Geholzliste: Sortenliste fiir typische und bewéhrte
GroRRkronige Laubbdume Obstgehdlze:

Acer platanoides Spitzahorn Apfel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Krugers Dickstiel

Alnus glutinosa Roterle Danziger Kantapfel

Betula pendula Hangebirke Kaiser Wilhelm

Fagus sylvatica Rotbuche Baumanns Renette
Prunus avium Vogelkirsche Goldparmane

Populus tremula Zitterpappel Kasseler Renette

Quercus cerris Zerr-Eiche Adersleber Calvill

Quercus petraea Traubeneiche Finkenwerder Herbstprinz
Quercus robur Stieleiche Halberstadter Jungfernapfel
Tilia cordata Winterlinde Schéner von Nordhausen
Ulmus laevis Flatterulme Biesterfeld Renette

Schwoébersche Renette
Sulinger Grinling
Bremer Doorapfel

Ulmus ,,Rebona“ Ulme Sorte ,Rebona*

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer opalus Italienischer Ahorn Birnen

Alnus x spaethii Purpur-Erle Bosc’s Flaschenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Fraxinus ornus Blumen-Esche
Gleditsia triacanthos Lederhulsenbaum

Prunus padus Traubenkirsche Gute Graue
Sorbus aucuparia Vogelbeere Gute Luise
Sorbus torminalis Elsbeere Késtliche von Charneux

Pastorenbirne
Rote Dechantsbirne

Tilia americana
,Redmond*“
Ulmus ,,Lobel*

Amerikanische Linde
Ulme Sorte ,Lobel
Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Strducher
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss Pflaumen, Renecloden

Rosa canina Hundsrose Fruhzwetsche

Ligustrum vulgare Liguster Hauszwetsche

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Mirabellen

Crataegus monogyna Weilkdorn Nancy Mirabelle
Ontariopflaume

Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

10.1.2 Bei Stellplatzanlagen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache ist je 5 angefangenen Stellplatzen

ein standortgerechter, einheimischer bzw. klimaangepasster Laubbaum auf Pflanzflachen zwi-
schen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze, entsprechender der Pflanzliste, anzupflan-
zen. Die einzelnen Baumscheiben missen eine Flache von mindestens 10 m? umfassen, sofern
die Baumstandorte in Asphaltflachen liegen.

10.1.3 Fur die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen ist folgende Pflanzqualitat zu berdcksichti-

gen: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.

10.1.4 Die festgesetzten zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-

gen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachfarbe und Dacheindeckung (gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

Als Dacheindeckungen fur die Hauptgebaude sind in dem Allgemeinen Wohngebiet nur Dachziegel
{auch Dachschindeln) oder Dachsteine in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz
sowie deren Zwischenténe zuldssig. Zusatzlich sind Griundacher (lebende Pflanzen) zulassig.
Flachdacher sind sowohl auf Haupt- und Nebenanlagen als Grundach (lebende Pflanzen) herzu-
stellen.

Glanzend engobierte sowie glasierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, Fa-
serzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig. Grindacher sind hiervon ausgenoms-
men.

Dachformen (gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauQ)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher als Flachdacher, Satteldacher, Zeltda-
cher, Pultdacher oder Tonnendacher auszugestalten. Dabei sind Dachneigungen bis maximal

45 Grad zulassig. Unzulassig sind einseitige Pultdacher. Im WA1 sind die Dacher als Flachdacher
auszufihren.

Dachbegriinung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° der obersten Geschosse von
Gebauden sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft und flachendeckend auf mindestens
80% der Dachflache extensiv zu begrinen. Die Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen.
Ausnahmen von der flachenhaften Dachbegrinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese
im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen fur Belichtungszwecke oder
technische Gebaudeausrustung etc.).

Fassaden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Fassaden sind mindestens zu 60% in Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Beton oder Metallpaneelen
und — blechen herzustellen, im Giebelbereich kann von dem vorgenannten abgewichen werden.
Sichtmauerwerk ist in den Farben rot Gber braun bis anthrazit zulassig. Putzoberflachen sind zu-
satzlich in weill mit Abténungen zulassig. Fur Holzfassaden sind zudem naturbelassen Farben zu-
l&ssig. Metallpaneele sind in der Farbe anthrazit zulassig. An der Ubrigen Fassadenflache und bei
Fassadenflachen der Nebenanlagen (Stellplatziberdachungen, Garagen, Abstellraume, Schall-
schutzwand) sind auch andere Fassadenmaterialien zulassig. Holzblockbohlenhauser sind im ge-
samten Geltungsbereich unzulassig.

Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen sind entlang der éffentlichen Verkehrsflache nur in Form von Gehélzhecken stand-
ortgerechter Arten, Holzzaune, Metall- und Gabionen Zaune bis zu einer maximalen Héhe von
1,20 m zulassig. Die Integration von Kunststoffelementen ist unzulassig.

Fur die Durchlassigkeit kleiner Tiere und Kriechtiere ist ein Abstand der Einfriedung zum Boden
von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Private Vorgéarten (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Eine vollflachige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche in Kies, Schotter und Steinen sind un-
zulassig (§ 9 Abs.2 NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstucke mussen Grunfla-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind).
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Mindestens 50 % der privaten Freiflache (Einfahrten, Wege und Vorgarten) zwischen Wohnge-
baude und der erschlielenden &ffentlichen Strallenverkehrsflache sind zu durchgrinen.

Private Stellplatze (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Bei privaten Stellplatzanlagen ist je 8 angefangenen Stellplatzen ein standortgerechter, einheimi-
scher bzw. klimaangepasster Laubbaum (siehe Gehdlzliste) anzupflanzen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwi-
derhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e von bis
zu 500.000, - Euro geahndet werden.

Hinweise

Militdrische Altlasten / Kampfmittel

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Nach durchgefuhrter Luftbild-
auswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

Archéologische Denkmalpflege

Fur Erdarbeiten, die eine erstmalige bauliche Nutzung von Flachen im Plangebiet vorbereiten, ist
eine denkmalrechtliche Genehmigung gemal § 10i.V.m. §§ 12-14 NDSchG einzuholen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frih-neuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Hildesheim sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Fachbereich Archaolo-
gie, Referat A2 — Regionalreferat Hannover, unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit Bugeld geahndet werden.

Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. Sollten im Zuge von Baumalinahmen Mullablage-
rungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden-
bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde sofort
Zu benachrichtigen.

Sollten in der Erde weitere Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der An-
nahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverzuglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Hildesheim, dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
der Stadt Gronau (Leine) anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz). Zur An-
zeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Brand- und Katastrophenschutz

Die Planung der Léschwasserversorgung fur den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach
dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fir das
jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf
(m3/h) des DVGW Arbeitsplattes W 405. Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes mussen
96 m?/h bzw. 192 m3h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden bereitgestellt werden.

Baum- und Vegetationsschutz

Wahrend der Bauphase ist der Schutz der zu erhaltenden Einzelbdume und Hecken im Bereich
von Bauzufahrten, geplanten Anwohnerstra3en und Wegen im Kronentraufbereich und der Wurzel-
bereich geman DIN 18920 und RAS-LP 4 zu gewahrleisten. Das gilt auch fur die Wallhecke aul3er-
halb des Geltungsbereiches, deren Kronentrauf- und Wurzelbereich in das Plangebiet hineinrei-
chen.

Daruber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der bei Durchfuh-
rung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand erhalten und zur
Wiederverwendung geschitzt werden. Die im Plangebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen
sind wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.
a. mit funktionstuchtigen Maf3nahmen zu schutzen. Durch ordnungsgemafien und sorgsamen Um-
gang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und Wasser zu vermeiden.

Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit der Einwirkung von vo-
rubergehend belastigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flussigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche etc.) zu rechnen, die ent-
stehenden Beeintrachtigungen sind im gesetzlichen Rahmen zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone gem. NStrG

Aul3erhalb der Ortsdurchfahrten dirfen gem. § 24 Abs. 1 NStrG langs der Landes- oder Kreisstra-
Ren

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufieren Rand der fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréfie-
ren Umfangs. Weiter gehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.

Rechtliche Grundlagen

BAUGESETZBUCH (BAUGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

LANDES-RAUMORDNUNGSPROGRAMM NIEDERSACHSEN (LROP) 2022

geandert durch Verordnung von 07.September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO): Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG (NBAUOQO)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVYERFASSUNGSGESETZ (NKOMVG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ — BNATSCHG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

NIEDERSACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ (NNATSCHG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

NIEDERSACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (NDSCHG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

NIEDERSACHSISCHES WASSERGESETZ (NWG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

NIEDERSACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (NDSCHG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

NIEDERSACHSISCHES STRABENGESETZ (NSTRG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
kénnen im Rathaus der Stadt Gronau eingesehen werden.

Zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen u. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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8 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
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2 o
Q000000

Hinweise

A_'-PEV_V

Larmpegelbereiche
LPB VI

Nachrichtliche Darstellung

—————— — Bauverbotsszone, 20m vom Fahrbahnrand gemessen, gem. § 24 Abs. 1 NStrG
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Stadt Gronau (Leine)

Samtgemeinde Leinebergland
Landkreis Hildesheim

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43
"Am Dolchweg"

Mit ortlichen Bauvorschriften
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
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