Textliche Festsetzu NJEeN (gem.§9 (1) BauGB und § 6 BauNVvO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

zu beachten. Im stidostlichen Bereich oder durch Einzelnachweise fir einzelne Fas-

Zeichnerische Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg"

Maldstab 1 : 1.000

Verfahrensvermerke

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen
(8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind fur soziale und kulturelle Zwecke die-
nende Geb&ude und Einrichtungen zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl

2.1.1  Furdas Allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2 ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
2.1.2 Furdas Allgemeine Wohngebiet WA 3 und WA 4 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

2.1.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete kann die jeweilige max. GRZ von 0,4 und

0,5 durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO) um bis zu 50 vom Hundert Uber-
schritten werden.

2.1.4 Fur die Flache fur den Gemeinbedarf ist eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Auf den Fla-
chen fur den Gemeinbedarf sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
befestigte Zufahrten, Stellplatze und Wege, sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14

der Baunutzungsverordnung in Bezug auf die Nutzung der Gemeinbedarfsflache zu-
lassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse / Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung maximal zulassiger Vollge-
schosse sowie der Festsetzungen von Gebaudehdhen geregelt.

221 Im WA 1 sind zwingend 3 Vollgeschosse zu errichten.
222 Im WA 2 bis WA 4 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

2.2.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist eine maximale Gebaudehéhe
von 12 m zulassig.

2.2.4 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 ist eine maximale Geb&ude-
hdéhe von 9 m zuléssig.

2.2.5 Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten
wie Schornsteine, Luftungsrohre, Antennen oder PVV-Anlagen. Fur diese Anlagen ist
eine maximale Uberschreitung der Gebdudehéhe von 1 m zuldssig und bei Mehrfa-
milienhauser ein maximale Uberschreitung von 3 m zuldssig.

2.26 Als unterer Bezugspunkt fur die HShenangaben gilt die das Grundstick erschlie-
Rende, mittig vor dem Grundstick liegende Mitte der StraRenverkehrsflache.

2.3 Maximale Anzahl von Wohneinheiten

2.3.1 Furdas Allgemeine Wohngebiet WA 1 sind je Wohngebaude maximal 11 Wohnein-
heiten zulassig.

2.3.2 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 — WA 4 sind je Wohngebaude maximal 1
Wohneinheit zuléssig. Je Doppelhaushélfte und Reihenhaus ist maximal 1 Wohnein-

heit zulassig.

3 Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
(2) und (4), § 23 (3) BauNVO)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Doppelhduser und Hausgruppen unzulassig.

3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Doppelhduser und Hausgruppen gem.
der Definition in Festsetzung 3.5 zuldssig.

3.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind nur Einzelh&user zulassig.

3.5 Hausgruppen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete, mit der entsprechenden Kennzeichnung

(Hausgruppen) sind in abweichender Bauweise nur Hausgruppen mit Langen von
mindestens 25 m und maximal 60 m zulassig.

3.6 Innerhalb der Flache flr den Gemeinbedarf sind Gebaude in abweichende Bau-
weise zulassig und damit Geb&ude zulassig mit einer Gebaudelange von mehr als
50 m.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4

BauGB und § 14 (1) BauNVO)

4.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind auch aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflache zuldssig. Fir die Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports ist ein Abstand zur StralRenbegrenzungslinie von &ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen von mindestens 1,50 m einzuhalten.

4.2 Stellplatze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit
hohem Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Rasengitterstei-

nen, Schotterrasen) zu befestigen. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig
herzustellen.

4.3 Bei Mehrfamilienh&usern sind die Stellplatze so anzuordnen, dass sie einzeln an-
fahrbar sind und nicht hintereinander angeordnet werden.

4.4 Auf der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine Errichtung von Garagen und Carports gem. § 12

BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzul&ssig. Ausgenommen
davon sind Einfriedungen.

5 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

5.1 Es sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen Besucherparkplatz und

Mullabstellflache festgesetzt. Die Flachen sind in der Zeit der Mulltonnen-Aufstel-
lung und der Abfallabholzeiten freizuhalten. Aulderhalb dieser Zeitrdume ist die Nut-
zung dieser Flachen als Besucherparkplatz zuldssig. Eine Beschilderung entspre-
chenden Regelungen ist durch die Kommune zu erbringen.

6 Flachen fiir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB)

6.1 Es ist je Mehrfamilienhaus mindestens 1 Ladestation fiir E-Autos vorzuhalten.

6.2 Je b offentliche Stellplatze ist mindestens 1 Ladestation flr E-Autos vorzuhalten.

7 Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

7.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfla-

chen der Gebéaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfal-
lenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

7.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden.

7.3 Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind auch in Kombination mit einer Dachbe-
grunung zulassig.

8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)

Das Leitungsrecht im Bereich des grundrechtlich gesicherten Schutzstreifens zu
Gunsten des Versorgungstrégers zur Sicherung bzw. zum Unterhalt der Gashoch-
druckleitung. Dieser Bereich ist von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern freizu-
halten. Innerhalb dieser festgesetzten Flache entlang der éstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzulassig.

9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 23a BauGB)

9.1 Fossile Brennstoffe dirfen im Plangebiet flr die Warme- und Warmwasserversor-
gung nicht verwendet werden.

9.2 Passiver Immissionsschutz

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden innerhalb des Bebauungspla-
nes mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen", und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil
2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen", auszubilden. Grund-
lage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maRgeblichen Larmpegelbereiche.

9.2.1 Entsprechend der Planzeichendarstellung ist am nérdlichen Plangebietsrand der
Larmpegelbereich V zur Bemessung des baulichen Schallschutzes heranzuziehen.
StralBen abgewandt sowie auf den Ubrigen Bauflachen ist der LA&rmpegelbereich IV

saden kann der Larmpegelbereich Ill herangezogen werden.

Hinweis: Gemal den Regelungen der DIN 4109, Teil 2 (Ausgabe 2018) darf bei of-
fener Bebauung flr Fassaden, die der Pegel bestimmenden Gerauschquelle abge-

wandt sind, der maR3gebliche AulRenlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden
(Einzelnachweis).

9.2.2 In Bezug auf Verkehrslarmgerausche durch Stralien- oder Schienenverkehrslarm
sind bei der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern sowie Raumen mit sauer-
stoffverbrauchenden Energiequellen in der Nachtzeit, in den Bereichen mit Beurtei-
lungspegel > 45 dB, vom Offnen der Fenster unabhéngigen schallgedammte Liif-
tungseinrichtungen mit dem erforderlichen Bauschallddmm-Maf vorzusehen.

9.2.3 Auf dezentrale schallgeddmmte Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein
ausreichender und schallgedadmmter Luftaustausch gewahrleistet ist.

9.2.4 Auf dezentrale schallgeddmmte Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn
Grundrissgestaltungen so umgesetzt werden, dass Fenster schutzbedurftiger

Raume dem Larm abgewandt angeordnet werden oder spezielle Fensterkonstruktio-
nen (Bsp. Hafen-City-Fenster) genutzt werden.

9.2.5 In Bezug auf Gewerbelarmimmissionen sind bei der Errichtung von Schlaf- und Kin-
derzimmern sowie Radumen mit sauerstoff-verbrauchenden Energiequellen in der

Nachtzeit, in den Bereichen mit Beurteilungspegel > 40 dB(A) spezielle Fensterkon-
struktionen (Bsp. Hafen- City- Fenster) zu verwenden.

9.2.6 Von den Festsetzungen zum Larmschutz kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nach-
weis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche AuRenlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schall-
dadmmung der Au3enbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

9.2.7 Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Bauge-
nehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann glltigen Fassung ein anderes Ver-
fahren als Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen Aullenlarm vorgibt.

10 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

10.1  Am westlichen Rand der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 4 und am sudlichen
Rand des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 zum Ubergang der privaten Grund-
sticksflachen zur freien Landschaft ist auf den privaten Grundstucksflachen eine
Randeingriinung in Form einer zweireihigen Hecke mit standortgerechten und heimi-

schen bzw. klimaangepassten Gehdlzen (gemaf der Pflanz- und Gehdlzliste) anzu-
legen.

1 Griinordnerische Festsetzungen

11.1  Offentliche Griinflichen

11.1.1 Die éffentlichen Grunflachen O1 und O2 ist mit der Zweckbestimmung Stadtpark de-
finiert. Das Anlegen von Spielplatzen ist zulassig. Die 6ffentliche Grinflache O1 und
O2 kann erganzend fur MaRnahmen zum Sammeln und Versickern von Oberfla-
chenwasser herangezogen werden. Zusatzlich sind in der éffentlichen Grinflache

O2 Anlagen zur Wasserver- und -entsorgung bis zur einer Flache von maximal 35
m? zulassig.

11.1.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen O3 und ©4 sind im Abstand von 20 m zum

Fahrbahnrand der Landesstralle (Bauverbotszone) keine Abgrabungen und Auf-
schittungen zulassig.

11.1.3 Die éffentliche Griinflache O5 ist als Wildblumenwiese auszugestalten.

11.1.4 Wege innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
zu errichten.

11.2  Anzupflanzende Bdume (Grundstiicke / éffentliche Parkplitze)
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

11.2.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 400 m? Grundstlicks-
flache mindestens ein standortgerechter, einheimischer oder klimaangepasster

Laub- oder Obstbaum, entsprechender der Pflanzliste, zu pflanzen und bei Abgang
zu ersetzen.

Pflanz-/Gehélzliste:
GroRkronige Laubbiaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus ,,Rebona“ Ulme Sorte ,Rebona“

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer opalus Italienischer Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus
Gleditsia triacanthos
Prunus padus
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia americana ,,Redmond®“ Amerikanische Linde
Ulmus ,,Lobel“ Ulme Sorte ,Lobel”

Blumen-Esche
Lederhiilsenbaum
Traubenkirsche

Striaucher

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Rosa canina Hundsrose
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Weilldorn

Sortenliste fiir typische und bewidhrte Obstgehdlze:
Apfel Kriigers Dickstiel

Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm

Baumanns Renette
Goldparméne

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schéner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwodbersche Renette
Sulinger Griinling

Bremer Doorapfel

Birnen Bosc's Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Késtliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne
Kirschen Dolleseppler

Schneiders spéte Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Frihzwetsche

Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Qullins Reneclode
Wangenheimer

Pflaumen, Renecloden
Mirabellen

Walnuss Diverse Sorten

11.2.2 Bei Stellplatzanlagen innerhalb der &éffentlichen Verkehrsflache ist je 5 angefange-
nen Stellplatzen ein standortgerechter, einheimischer bzw. klimaangepasster Laub-
baum auf Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze,
entsprechender der Pflanzliste, anzupflanzen. Die einzelnen Baumscheiben missen

eine Flache von mindestens 10 m? umfassen, sofern die Baumstandorte in Asphalt-
flachen liegen.

11.2.3 Fir die Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen ist folgende Pflanzqualitat zu
berucksichtigen: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.

11.2.4 Die festgesetzten zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

11.3  Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-

wicklung von Natur und Landschaft (§ 5§ Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

11.3.1 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird dieser Planung eine
Kompensationsflache aulRerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet. Diese Kom-
pensationsmalnahme wird auf den Flursticken 16, 24 und 25 in der Fl.-Nr. 6 der
Gemarkung Bruggen, Stadt Gronau (Leine) durchgefuhrt. Der Planung werden von
der MaRnahme 66.894 m?2 zugeordnet. Es verbleibt Uberschuss von 8.808 m?.
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11.3.2 FCS-MaBnahme - Feldhamster Kompensation

Fir den Feldhamster sind auf einer geeigneten Flache mit der UNB des Landkreises
Hildesheim abgestimmte Aufwertungsmaflnahmen nach Malinahmenkonzept flr die
entsprechenden Aufwertungen durchzuflhren. Zur Sicherung des Erhaltungszustan-
des des Feldhamsters ist auf dem Flurstiick 29, FI.-Nr. 15 der Gemarkung Jeinsen in
der Stadt Pattensen die Aufwertung der Fl&che als Lebensraum fir die Art durchge-
fuhrt werden. Dies ist im gleichen Umfang des zerstdrten Lebensraums zu erfolgen
und muss vor bzw. spatestens zum Zeitpunkt der Zerstérung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatte Wirkung zeigen. Die genaue Ausgestaltung der Manahme ist dem
MafRRnahmenblatt in Kap. 4.4.3 des Umweltberichts zu entnehmen.

11.3.3 AusgleichsmaBnahme Feldlerchenflachen

Zum Ausgleich des betroffenen Feldlerchenreviers sind Feldlerchenflachen einzu-
richten (Kap. 4.4.1 des Umweltberichts zum Bebauungsplan). Dazu ist fur das be-
troffene Revier auf einer Flache von mind. 1 Hektar eine Feldlerchenflache anzule-
gen. Pro Hektar sind mind. 3 Fehlistellen (max. 10 Lercheninseln/ha) durch Ausset-
zen / Anheben der Samaschine herzustellen. Die Fehlistellen sollen eine Breite von 3
m und eine Lange von ca. 7 m mit einem Fldchenumfang von ca. 20 m? aufweisen.
Die Anlage der Fehlstellen soll dabei im nérdlichen Bereich des Flursticks 24 in der
FI1.-Nr. 6 der Gemarkung Bruggen, Stadt Gronau (Leine) erfolgen.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Dachfarbe und Dacheindeckung (gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

Als Dacheindeckungen fir die Hauptgebaude sind in dem Allgemeinen Wohngebiet
nur Dachziegel (auch Dachschindeln) oder Dachsteine in den Farben rot, rotbraun,
grau, anthrazit und schwarz sowie deren Zwischenténe zulassig. Zusatzlich sind
Grundécher (lebende Pflanzen) zuldssig. Flachdacher sind sowohl auf Haupt- und
Nebenanlagen als Grindach (lebende Pflanzen) herzustellen.

Glanzend engobierte sowie glasierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metall-

bleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig. Grundacher
sind hiervon ausgenommen.

Dachformen (gem. § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher als Flachdacher, Sattelda-
cher, Zeltdacher, Pultdacher oder Tonnendécher auszugestalten. Dabei sind Dach-
neigungen bis maximal 45 Grad zulassig. Unzulassig sind einseitige Pultdacher. Im
WA1 sind die Dacher als Flachdacher auszufuhren.

Dachbegriinung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° der obersten
Geschosse von Gebauden sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft und fl&-
chendeckend auf mindestens 80% der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Sub-
stratschicht muss mindestens 12 ¢cm betragen. Ausnahmen von der flachenhaften

Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch

zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen fir Belichtungszwecke oder tech-
nische Gebaudeausrustung etc.).

Fassaden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Fassaden sind mindestens zu 60% in Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Beton oder
Metallpaneelen und — blechen herzustellen, im Giebelbereich kann von dem vorge-
nannten abgewichen werden. Sichtmauerwerk ist in den Farben rot Uber braun bis
anthrazit zuléssig. Putzoberflachen sind zusétzlich in weil? mit Abténungen zuldssig.
Fur Holzfassaden sind zudem naturbelassen Farben zulassig. Metallpaneele sind in
der Farbe anthrazit zulassig. An der Gbrigen Fassadenflache und bei Fassadenfla-
chen der Nebenanlagen (Stellplatziiberdachungen, Garagen, Abstellrdume, Schall-
schutzwand) sind auch andere Fassadenmaterialien zulassig. Holzblockbohlenhau-
ser sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflache nur in Form von Gehdlz-
hecken standortgerechter Arten, Holzzaune, Metall- und Gabionen Zaune bis zu ei-

ner maximalen Héhe von 1,20 m zulassig. Die Integration von Kunststoffelementen
ist unzulassig.

Fur die Durchldssigkeit kleiner Tiere und Kriechtiere ist ein Abstand der Einfriedung
zum Boden von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Private Vorgéarten (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Eine vollflachige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche in Kies, Schotter und
Steinen sind unzulassig (§ 9 Abs.2 NBauQ: Die nicht Uberbauten Flachen der Bau-

grundstucke mussen Grunflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zuldssige
Nutzung erforderlich sind).

Mindestens 50 % der privaten Freiflache (Einfahrten, WWege und Vorgarten) zwi-

schen Wohngeb&ude und der erschlieRenden éffentlichen Strallenverkehrsflache
sind zu durchgriinen.

Private Stellplatze (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Bei privaten Stellplatzanlagen ist je 8 angefangenen Stellplatzen ein standortgerech-

ter, einheimischer bzw. klimaangepasster Laubbaum (siehe Gehélzliste) anzupflan-
zen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit
einer Geldbule von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

lll. Hinweise

1 Artenschutzrechtliche Kompensation

Um ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatschG zu vermeiden,
ist eine artenspezifische FCS-MalRnahme fur den Feldhamster notwendig (siehe

Kap. 4.4.3 des Umweltberichts zum Bebauungsplan). Die Ausgestaltung der Mal3-
nahme wird mit der UNB abgestimmt, ein MalRnahmenkonzept ist beigeflgt. Die vor-
gesehene Flache befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstick
29 in der Fl.-Nr. 15 der Gemarkung Jeinsen, Stadt Pattensen. Die Mallhahme ist vor
Baubeginn auf der Flache flr die FCS-Malknahme vorzubereiten und durchzuflhren.
Die FCS-Malknahme ist per Grunddienstbarkeit nachhaltig zu sichern.

2 Militéarische Altlasten / Kampfmittel

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstédndig ausgewertet. Nach durchge-
fUhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist

umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

2. Archéaologische Denkmalpflege

Fir Erdarbeiten, die eine erstmalige bauliche Nutzung von Flachen im Plangebiet

vorbereiten, ist eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaR § 10i.vV.m. §§ 12-14
NDSchG einzuholen.

Sollten bei der Durchfuhrung von Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese grundséatzlich gemani § 14
Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Hildesheim sowie dem Niederséchsischen Landesamt fur Denk-

malpflege, Fachbereich Archaologie, Referat A2 — Regionalreferat Hannover, unver-
zUglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
und kann mit BuRgeld geahndet werden.

3. Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. Sollten im Zuge von BaumalRnahmen
Mullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsfla-
chen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Untere Bodenschutzbehérde sofort zu benachrichtigen.

Sollten in der Erde weitere Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Hildesheim,
dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Stadt Gronau (Leine) anzuzeigen (§ 14

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder
am Bau Beteiligte verpflichtet.

4. Brand- und Katastrophenschutz

Die Planung der Léschwasserversorgung flr den Grundschutz der Planungsgebiete
erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorra-
tung im Grundschutz fur das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle
,Richtwerte flir den Léschwasserbedarf (m3*h) des DVGW Arbeitsplattes W 405. Ab-
h&ngig von der Nutzung des Planungsgebietes missen 96 m¥h bzw. 192 m3/h Uber
einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden bereitgestellt werden.

5. Baum- und Vegetationsschutz

Wahrend der Bauphase ist der Schutz der zu erhaltenden Einzelbdume und Hecken
im Bereich von Bauzufahrten, geplanten Anwohnerstralen und Wegen im Kronen-
traufbereich und der Wurzelbereich gemafn DIN 18920 und RAS-LP 4 zu gewahrleis-
ten. Das gilt auch fir die Wallhecke aullerhalb des Geltungsbereiches, deren Kro-
nentrauf- und Wurzelbereich in das Plangebiet hineinreichen.

Dariber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der
bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und zur Wiederverwendung geschiitzt werden. Die im Plangebiet
unversiegelt verbleibenden Grundflachen sind wahrend der Bauphase vor Boden-
verdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. mit funktionstiichtigen
MaRnahmen zu schitzen. Durch ordnungsgeméfRen und sorgsamen Umgang mit

Maschinen, Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und Wasser zu ver-
meiden.

6. Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit der Einwir-
kung von voribergehend belastigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen
von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie La&rm-Immissionen (z.B. Trakto-

rengerdusche etc.) zu rechnen, die entstehenden Beeintrachtigungen sind im ge-
setzlichen Rahmen zu dulden.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

1 Anbauverbotszone

Innerhalb der Anbauverbotszone zur Landesstralle von 20 m sind Abgrabungen und
Aufschiittungen unzulassig.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge-
andert worden ist)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2022
geandert durch Verordnung von 07.September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Ausfiuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-
Vorschriften) konnen im Rathaus der Stadt Gronau eingesehen werden.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

z.B. GH12m Gebaudehohe, als Hochstmall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

ﬁ Doppelhauser oder Hausgruppen

A Einzelhauser

A Einzel- oder Doppelhauser

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

«| Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Kindergarten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

== Strallenbegrenzungslinie

Private Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Besucherparkplatz und Millabstellflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Gehweg

Quartiersplatz

und Quartiersplatz und Mobilitatsstation
Mobilitatsstation

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen
mit Kenziffer
Parkanlage
] Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen u. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
8oooooooc-) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

) o und sonstigen Bepflanzungen
QL0000 (¢'9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

=J'_"_"_"_"_'L'E Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
f] -schmale Flachen
=== (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Hinweise

A LPBV

Larmpegelbereiche
LPB VI ' ped

Nachrichtliche Darstellung

Ausserhalb des Geltungsbereiches:

Lage der unterirdisch Gashochdruckleitung (GLT 0003088) und
unterirdische Telekommunikationsleitung

_———

—————— — Bauverbotsszone, 20m vom Fahrbahnrand gemessen, gem. § 24 Abs. 1 NStrG

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) - jeweils in
der geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Gronau (Leine) diesen

Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Gonau (Leine), den

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gronau (Leine) hat in seiner Sitzung am 22.03.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 13.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Gonau (Leine), den

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde: Gronau (Leine), Stadt
Mafstab: M. 1:1.000

Gemarkung: Gronau (Leine) Flur: 19

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

. Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 02.02.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den

Dipl.-Ing. Marco Jankowski

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Immengarten 15
31134 Hildesheim

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der
SWECO GmbH, Karl-Wiechert-Allee 1 B, 30625 Hannover.

Hannover, den 30.08.2024 i.V

(Planverfasser)

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 13.07.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 27.07.2023
bis 31.08.2023 durchgeflhrt.

Im selben Zeitraum fand, mit Schreiben vom 26.07.2023 , die Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB statt.

Gonau (Leine), den ......cccceeennee

Blrgermeister

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Gronau (Leine) hat in seiner Sitzung am 28.05.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 43 "Am Dolchweg" und der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.06.2024 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 03.06.2024 bis 05.07.2024 gemafi

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen und wurden in dieser Zeit gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das
Internet eingestellt.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt worden.

Gonau (Leine), den ......cccceeennee

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gronau (Leine) hat den Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" nach Prifung
der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.08.2024 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gonau (Leine), den .....cceceerrnnes

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccucuv.. gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am .....cccceeeeeee. ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" ist damit rechtskraftig.

Gonau (Leine), den .....cccceenneeen

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 43 "Am Dolchweg" ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Gonau (Leine), den .......ccoecuueeee

Blrgermeister

Ubersichtskarte 1:10.000
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Stadt Gronau (Leine)

Samtgemeinde Leinebergland
Landkreis Hildesheim

Bebauungsplan Nr. 43
"Am Dolchweg"
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